STRATEGICZNA NIERUCHOMOSC
PRZEMYSEOWA
HADYKOWKA - PODKARPACIE

28,4 ha | infrastruktura przemystowa | bezposredni dostep do DK9

CENA: 15 000 000 USD
DO NEGOCJAC]I

Og-oszeniodawca: gatevia.eu
MATIUS Sp. z 0.0. | +48 790 390 339
oferty@gatevia.eu
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WPROWADZENIE

Przedmiotem oferty jest unikalna nieruchomo$¢ przemystowa o bardzo duzym
potencjale inwestycyjnym, zlokalizowana w miejscowos$ci Hadykéwka 105, gmina Cmolas,
woj. podkarpackie. Jest to teren dawnego, w petni funkcjonujgcego zaktadu przemystowego
(ceramika budowlana), obejmujacy rozlegly obszar gruntéw, kompletng infrastrukture
techniczng oraz koncesje (zawieszong) na wydobycie gliny. Nieruchomos¢ obejmuje taczna
powierzchnie okoto 28,4 ha, co w potaczeniu z istniejaca infrastrukturg techniczng oraz
dostepem komunikacyjnym plasuje ja w segmencie duzych aktywoéw przemystowych,
rzadko dostepnych na rynku otwartym. Obecnie teren nie jest uzytkowany operacyjnie, co

zapewnia nabywcy peing swobode decyzyjna co do dalszego sposobu zagospodarowania.

Oferta skierowana jest do inwestorow poszukujacych gotowych, strategicznych

lokalizacji pod duze projekty przemystowe, logistyczne lub surowcowe

Nowa Deba
@ P
Hadykowka
®
14 km 34 km
Port Lotniczy
Rzeszo6w - Jasionka
@ -
Rzeszow

gatevia.eu/oferty | oferty@gatevia.eu | +48 790 390 339



KLUCZOWE ATUTY INWESTY(JI

. 28,4 ha powierzchni catkowitej - skala umozliwiajgca duze projekty
. 7,4 ha terenu utwardzonego i ogrodzonego

. 1,6 ha zabudowy przemystowej i biurowej

. 5 ha zbiornika wodnego

) 11 500 m2 hali

. Bezposredni dostep do drogi krajowej DK9

. Dwa niezalezne przyltgcza energetyczne - tgczna moc 1,5 MW

. Przytacze gazowe Sredniego ci$nienia

. Sie¢ wodociggowa, ppoz. oraz kanalizacja sanitarna

. Brak biezacej dziatalnos$ci - petna swoboda koncepcyjna dla inwestora
SKALA I STRUKTURA TERENU

Cato$¢ obszaru obejmuje zaré6wno grunty niezabudowane, jak i tereny
przygotowane pod intensywng dziatalno$¢ przemystowa. Okoto 7,4 ha stanowi teren
utwardzony i ogrodzony, przystosowany do ruchu ciezkiego oraz sktadowania. Dodatkowo
na nieruchomosci znajduje sie okoto 1,6 ha zabudowy obejmujacej obiekty o charakterze

produkcyjnym, magazynowym oraz zaplecze biurowo-socjalne.

W gtéwnej hali produkcyjnej zlokalizowana jest kompletna linia technologiczna,
obejmujgca m.in. wyremontowany piec do wypalania, suszarnie oraz przestrzen
magazynowa. Obiekt wyposazony jest w suwnice. Uktad hali oraz jej parametry techniczne
pozwalajg zaréwno na kontynuacje dziatalnosci produkcyjnej, jak i na adaptacje obiektu
pod inne procesy przemystowe wymagajgce duzej kubatury oraz infrastruktury transportu

wewnetrznego.
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Kolorem rézowym zaznaczono granice terenu. Skala 1:5000

Skala terenu umozliwia etapowe zagospodarowanie, wydzielenie niezaleznych stref
funkcjonalnych lub realizacje kilku réwnolegltych projektéw w ramach jednego aktywa.
Tego typu elastyczno$¢ jest istotna z punktu widzenia inwestoréw, ktorzy czesto tacza

rézne funkcje przemystowe lub logistyczne w ramach jednego portfela.
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utéw:
JKM565N-72HL4-BDV
llos¢ modutéw: 874szt.
Moc: 493,81kW

Przyktadowe rozmieszczenie instalacji fotowoltaicznej na dachu hali.
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MEDIA I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Jednym z kluczowych atutéw nieruchomosci jest rozbudowana infrastruktura
techniczna o parametrach przemystowych. Teren posiada dwa niezalezne przytacza
energetyczne o 1acznej mocy okoto 1,5 MW, co umozliwia realizacje energochtonnych
procesé6w produkcyjnych lub logistycznych bez koniecznos$ci dtugotrwatych procedur
przytaczeniowych. Dostepne jest réwniez przylacze gazowe S$redniego ciSnienia bez
istotnych ograniczen, sie¢ wodociagowa wraz z instalacja przeciwpozarowa oraz
kanalizacja sanitarna. Z punktu widzenia inwestora oznacza to znaczgce skrocenie czasu
wejscia w faze operacyjng oraz redukcje naktadéw poczatkowych, ktére w przypadku

niektérych inwestycji nalezaloby ponie$¢ od podstaw.

Skala terenu, istniejgca infrastruktura oraz dostepno$¢ mediéw tworzg wysoka
bariere wejscia dla potencjalnej konkurencji i jednocze$nie umozliwiajg realizacje
projektéw, ktéore w innych lokalizacjach bylyby nieoptacalne 1lub trudne do

przeprowadzenia formalnie. Daje to mozliwo$¢:

e etapowego rozwoju inwestycji,
e l3czenia réznych funkcji przemystowych i logistycznych,

e dalszego repozycjonowania lub odsprzedazy po wzro$cie wartosci.

Nieruchomos¢ oferuje rzadkie potgczenie skali, gotowoSci infrastrukturalnej oraz swobody

decyzyjnej, co stanowi podstawe do dtugoterminowego budowania wartosci.

Obiekt posiada udokumentowane ztoze surowca mineralnego oraz koncesje
eksploatacyjng, ktéra wymaga wznowienia. Element ten nalezy traktowa¢ wytacznie jako
opcje strategiczng zwiekszajaca warto$¢ aktywa, a nie jako narzucony kierunek
zagospodarowania. Koncesja nie ogranicza mozliwosci realizacji innych projektéw

inwestycyjnych i moze pozostaé niewykorzystana.

Zgodnie z opracowang dokumentacjg biznesowa zaktad projektowany byt jako
jednostka produkcyjna o przemystowej skali dziatania, umozliwiajaca prace w trybie
wielozmianowym oraz osigganie wolumendw produkcyjnych liczonych w milionach

jednostek rocznie, w zalezno$ci od asortymentu i przyjetego modelu organizacyjnego.

gatevia.eu/oferty | oferty@gatevia.eu | +48 790 390 339



Potwierdza to, Ze infrastruktura byla przygotowana do obstugi proceséw o wysokiej

intensywnosci energetycznej i logistyczne;.

Nieruchomo$¢ w Hadykoéwece nie jest projektem zamknietym ani przypisanym do
jednej funkcji. Moze zosta¢ wykorzystana pod réznorodne przedsiewziecia przemystowe,
logistyczne lub specjalistyczne, w tym m.in. zaktady produkcyjne, centra logistyczne, bazy
sprzetowe, zaplecza techniczne lub instalacje recyklingowe. Z punktu widzenia
inwestycyjnego nieruchomo$¢ nalezy postrzega¢ jako dtugoterminowe aktywo
przemystowe o wysokim potencjale wzrostu wartos$ci, wynikajacym z jej skali, uzbrojenia
oraz unikalnej konfiguracji infrastrukturalnej. Brak biezacej dziatalnosSci operacyjnej oraz
klarowny stan prawny umozliwiajg sprawne przeprowadzenie transakcji oraz dalsze

elastyczne zarzadzanie aktywem.

Kluczowa warto$cia aktywa jest brak ograniczen koncepcyjnych - nabywca

zachowuje peilna kontrole nad kierunkiem rozwoju, harmonogramem oraz skala

inwestycji.

Szczegbétowe informacje, dokumentacja techniczna oraz mozliwo$¢ wizji lokalnej

dostepne s3 na zapytanie.

KONTAKT

Ogtoszeniodawca: gatevia.eu

Strona: https://gatevia.eu/oferty
E-mail: oferty@gatevia.eu

Podmiot odpowiedzialny za oferte:
MATIUS Sp. z o.0.

KRS: 0000602406 | NIP: 5170373814
Telefon: +48 790 390 339

CENA: 15 000 000 USD — DO NEGOCJAC]I

Parametry i opisy wedlug broszury zZrédlowej; stan prawny, techniczny, media oraz dopuszczalne funkcje wymagaja potwierdzenia w
dokumentacji. Wizualizacja PV ma charakter przyktadowy.
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